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PRIDNno0-2024-2585
Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeaminen, Kellahti

Rakennushanke

Kartanon padrakennus muutetaan asuinkaytosta juhlatilaksi. Asiakaspaikkoja 49.
Asuinrakennuksen vanha keittio toimii lammityskeittiona. Lupaa haetaan viiden
vuoden madraajaksi.

Lisaksi sisaisia muutoksia. Ei muutoksia rakennuksen suojeltuihin julkisivuihin tai
kantaviin rakenteisiin.

Rakennuspaikka

Tila Sateri 609-412-1-310, osoite Kellahdentie 500, 29570 S66rmarkku.
Kiinteistdn pinta-ala kiinteistdrekisterin mukaan 6 084 m=.

Rakennuspaikalla sijaitsee nyt muutoksen kohteena olevan asuinrakennuksen (300
m?) lisaksi useampia rakennuksia. Paaosin olevien rakennuksien arvioitu
valmistuminen on 1800- luvun loppu tai 1900-luvun alku. Kiinteisté kuuluu ns.
Kellahden kartanomaisemaan.

Liitteet:
1 Ote yleiskaavasta
2 Sijaintikartta

Paatoksen peruste
Kaavatilanne

Alueella ei ole asemakaavaa.

Rakennuspaikalla on voimassa Pohjois-Porin oikeusvaikutukseton osayleiskaava (hyv.
7.5.2001) ja Sateri on kaavan mukaan AP-1 /s alueella, eli pientalovaltainen
asuntoalue, jota yleiskaavan tavoitetilanteeseen mennessa ei asemakaavoiteta. AP, AT
ja AP-1 alueille voidaan asumisen lisaksi sijoittaa asuinymparistdon soveltuvia
toimitiloja. Rakennushankkeiden tulee kokonsa ja muotonsa puolesta soveltua
ymparistoon ja tayttaa ymparistohygieeniset vaatimukset.

Satakunnan maakuntakaavassa rakennuspaikka sijaitsee merkinnan kh-1 alueella eli
valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto.

Rakentamisrajoitus ja poikkeaminen

Alueella ei ole rakentamiseen oikeuttavaa, voimassa olevaa kaavaa. Rakennuspaikka
on maankayttd- ja rakennuslain 16 8:n suunnittelutarvealuetta. Pykaldn 16 mukaan
suunnittelutarvealuetta koskevia saannoksia sovelletaan myos sellaiseen
rakentamiseen, joka ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttaa
tavanomaista lupamenettelya laajempaa harkintaa.

Lisaksi poiketaan yleiskaavan mukaisesta kayttotarkoituksesta.
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Naapurien kuuleminen

Hakija on kuullut kaikki naapurit. Naapureilla ei ole huomautettavaa tahan
hakemukseen (MRL 173 8). Yksi naapureista kuitenkin kuulemisen yhteyteen kirjannut
kysymyksen, ettd onko navetan vintin aanieristysta parannettu, koska bassonjytke on
koettu hairitsevaksi. Navetan kokoontumistila ei kuitenkaan liity nyt haettavaan
kayttdtarkoituksen muutokseen kuin valillisesti, mutta koettu haitta viedaan hakijan
seka alueen toimijan tietoon.

Lausunnot

Varsinais-Suomen ELY-keskus (VARELY/211/2024):

"Kannanottonaan ELY-keskus toteaa, ettd hanke sijoittuu valtakunnallisesti merkittdvadn
rakennettuun kulttuuriympdristéon (RKY 2009) "Kellahden kartanomaisema” ja ettd Séterin
rakennuskanta on erityisesti mainittu alueen kuvauksessa.

Lisdksi ELY-keskus huomauttaa, ettd alueen yleiskaava, Pohjois-Porin osayleiskaava, on
oikeusvaikutukseton.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan haettu kdyttotarkoituksen muutos on mahdollinen.
Hakemuksen mukaan julkisivuihin ei ole tarkoitus tehdd muutoksia, mutta suunnitteilla on
sisd@isid muutoksia. Sisdtilojen muutosten osalta ELY-keskus toteaa, ettd kartanon
pddrakennuksessa on ulkoasun ohella sdilynyt vanhaa kiintedd sisustusta (mm. tulisijoja,
peiliovia, listoja, pintamateriaaleja jne), joiden sdilymisestd ja korjaamisesta on tarpeen
huolehtia muutostéiden yhteydessé. Pysakointijérjestelyiden osalta ELY-keskus esittdd
erityistd huomiota kiinnitettavaksi niiden sijoitteluun ja arvokkaaseen ympdrist6on
sopeuttamiseen mm. istutusten avulla. Liséksi ELY-keskus muistuttaa, ettd Satakunnan
Museota on tarpeen kuulla rakennusluvan osalta.

ELY-keskuksen Liikenne ja infrastruktuuri -vastuualue lausuu lisaksi suunnitelmiin
naapurina sijaitsevan maantien 13017 osalta seuraavaa:

Mikali rakennuksiin tai maanpinnan muotoihin ei tehdd muutoksia, ei ELY-keskuksen L-
vastuualueella ole muuta lausuttavaa, kuin etté juhlatilan ajoneuvojen pysdkéintipaikat
tulee suunnitella niin, etteivit ne ole nikemdesteend maantielld kulkevalle tai siihen
liittyvalle liikenteelle”.

Satakunnan museon lausunto:

"Satakunnan Museolta on pyydetty lausuntoa koskien suunnittelutarveratkaisuhakemusta
osoitteessa Kellahdentie 500 sijaitsevalle kiinteistélle Sateri 609-412-1-310. Hakija hakee
lupaa poiketa yleiskaavamédrayksestd ja muuttaa Kellahden séterin péddrakennuksen
kayttotarkoitus asuinkaytéstd juhlatilaksi. Lupaa haetaan viiden vuoden mddrdaajaksi.
Rakennus ei ole endd hetkeen ollut varsinaisessa asuinkdytdssd ja hakemuksen mukaan
muutoksella mahdollistetaan rakennuksen monipuolisempi kéytté.

Kellahden Saterin padrakennuksen runko on vuodelta 1818. Rakennuksen nykyinen
ulkoasu on perdisin 1860-luvulta, jolloin valtionagronomi Henry Gibson suunnitteli
vanhaan rakennusrunkoon mahtavan kaksikerroksisen poikkipaédyn. Péédoven ylld oleva
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altaani on vuodelta 1937. Julkisivuihin on suunniteltu pienid muutoksia vuonna 1960
arkkitehti (SAFA) Mikko Helidvaaran toimesta. Kartanon pdérakennus sijaitsee vanhan
puiston keskelld. Myés puistosommitelma, talousrakennus ja tiilinen karjasuoja ovat
Gibsonin kdsialaa. Kartanon pédrakennus sijaitsee vanhan puiston keskelld.

Hakemuksen mukaan paérakennuksen julkisivuihin tai rakenteisiin ei tule kohdistumaan
muutoksia. Sisétiloissa tilojen kdyttdtarkoitusta muutetaan siten, ensimmdisen kerroksen
tiloihin muodostetaan 49 asiakaspaikkaa. Keittiétilat muutetaan ldmmityskeittioksi.

Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti merkittédvédn rakennettuun kulttuuriympdristoén
Kellahden kartanomaisema (RKY 2009) sekd maakunnallisesti merkittdvadn
kulttuuriympdristé6n Kellahden kulttuurimaisema (Satakunnan rakennusperinté 2005
/2023). Nama arvoalueet on osoitettu Satakunnan vaihemaakuntakaavassa 2 (2019), jossa
niihin liittyy suunnittelumadrays: "Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
otettava huomioon alueen kokonaisuus, erityispiirteet ja ominaisluonne siten, ettd
edistetddn niihin liittyvien arvojen sdilymistd ja kehittdmistd mukaan lukien avoimet
viljelyalueet. Kaikista aluetta tai kohdetta koskevista suunnitelmista ja hankkeista, jotka
oleellisesti muuttavat vallitsevia olosuhteita, tulee museoviranomaiselle varata
mahdollisuus lausunnon antamiseen. Kohteen ja siihen olennaisesti kuuluvan
lahiympdristén suunnittelussa on otettava huomioon kohteen kulttuuri-, maisema-, luonto-
Jja ympdristéarvot sekd huolehdittava, ettei toimenpiteillé ja hankkeilla vaaranneta tai
heikennetd edelléd mainittujen arvojen sdilymista.”

Alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa tai asemakaavaa.
Oikeusvaikutteettomassa Pohjois-Porin osayleiskaavassa 2000 (2001) sdterin pddrakennus
sijoittuu pientalovaltaiselle asuntoalueelle, jolla ympdristé sdilytetddn (AP-1/s).

Satakunnan Museo ndkee, ettd haettu kéyttétarkoituksen muutos on mahdollinen, eiké
uhkaa rakennuksen julkisivuja tai ldhtokohtaisesti pihapiirid. Museo pitdéd myés térkednd,
ettd arvokkaalla rakennuksella on kéyttdd. Koska kyseessd on hyvin arvokas sdterin
pddrakennus, on sisdtilojen muutoksessa hyvd huomioida sdilynyt iékds kiinteé kalustus,
kuten kaakeliuunit, ovet, pinnat sekd listoitus. Pihapiirissd kaikessa toiminnassa on
huomioitava valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriympariston ominaispiirteet. Mikali
kiinteiston rakennuksiin tai pihapiiriin on jatkossa tarkoitus tehdd muutoksia, haluaa
Satakunnan Museo suunnitelmat ndhtavaksi hyvissa ajoin”.

Asian harkinta

Hakija perustelee hakemustaan seuraavasti:

"Yleiskaavassa rakennuspaikka on asuntoaluetta. Rakennus ei ole pitkadn aikaan ollut
varsinaisessa asuinkdytossd. Muutos mahdollistaisi rakennuksen monipuolisemman
kayton”.

Toimijalta on saatu erillinen liite kartanon alueella tapahtuvasta toiminnasta:
"PALVELUT
- Catering-palvelut

- Vintilla haa- ja muut tilaisuudet
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- Kartanon pédrakennuksessa menut ja kokouspalvelut
- Kartanon saunalla kokouspalvelut
- Lisad palveluistamme www.kellahdenkartano.fi

Kartanon kiinteistolld on varsinkin kesdsesonkina tarkoitus jdrjestdd samanaikaisesti
useampaa eri tapahtumaa.

Kartanon pédrakennus palvelee sekd eri sesongin menuasiakkaita, ettd kesallé
kesdravintolana yhteensd kuuden viikon ajan.

Madréaikaisuuden syy on toistaiseksi voimassa oleva vuokrasopimus”.

Asia on ollut esilld elinvoima- ja ymparistdtoimialan toimialajohtajan asettamassa
rakennus- ja poikkeamislupatyéryhmassa 11.6.2024. Tydryhma puoltaa hakemusta.

Kyseessa on olemassa oleva suojeltu ja arvokas rakennettu kokonaisuus, jolle nyt
halutaan antaa uutta elamaa ja tuoda samalla rakennuskantaa yleisélle avoimeksi.
Hakemuksen mukainen alueen kayton muutos ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle,
yleiskaavoitukselle tai alueiden kdyton muulle jarjestamiselle. Rakentaminen on
sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja lilkkennevaylien toteuttamisen seka
liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden kannalta seka maisemalliselta
kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen
sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista. (MRL 137 8). Rakentaminen ei
vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteitten saavuttamista eika vaikeuta rakennetun
ympariston suojelemista koskevien tavoitteitten saavuttamista. (MRL 171 8).

Tyoryhma esittaa suunnittelutarveratkaisun ja poikkeusluvan myéntamista
hakemuksen mukaisesti maaraaikaisena (viisi vuotta).

Paatosvallan peruste

Porin kaupungin elinvoima- ja ymparistotoimialan toimintasdannén 16 8:n mukaan
toimialajohtaja paattda muista kuin hallintosaannén 27 8:n 8. ja 9. kohdan
tarkoittamista suunnittelutarveratkaisuista ja poikkeamisista MRL 171 8:n perusteella.
Paatos

Paatan myontaa haetun suunnittelutarveratkaisun ja poikkeusluvan rakennus- ja
poikkeuslupatydryhman esityksen mukaisesti.

Paatods on voimassa kaksi vuotta paatdéksen lainvoimaiseksi tulemisesta lukien. Ennen
rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on haettava suunnittelutarveratkaisua vastaavaa
rakennuslupaa suunnittelutarveratkaisun voimassaoloaikana.

Paatoksen valmistelusta ja kasittelysta peritaan 500 euron maksu
kaupunginvaltuuston 28.2.2022 (8 30) hyvaksyman taksan 54 §:n perusteella.

Tiedoksi
hakija, Varsinais-Suomen ELY-keskus, Satakunnan Museo

Allekirjoitus
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Lauri Kilkku, toimialajohtaja, elinvoima- ja ymparistotoimiala

Viranhaltijapaatéksen nahtavanaolo
Paatds annetaan julkipanon jalkeen 27.6.2024 (antopaiva), jolloin paatoksen katsotaan

tulleen asianosaisen tietoon.
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Oikaisuvaatimus
§102

Oikaisuvaatimusohje
Muutoksenhakuohje

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla.
Oikaisuvaatimusaika ja - peruste

Viranhaltijan paatokseen tyytymattomalla on oikeus saada asia elinvoima- ja
ympadristélautakunnan kasiteltavaksi. Tama oikeus on

® viereisen tai vastapaata olevan alueen omistajalla ja haltijalla

e sellaisen kiinteiston omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa

¢ silld, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa
huomattavasti vaikuttaa

e silld, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa

e kunnalla ja naapurikunnalla, jonka maankaytdn suunnitteluun paatos vaikuttaa

e toimialueella sellaisella rekisterdidylla yhdistyksella, jonka tarkoituksena on
luonnon- tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistéminen
taikka elinymparistdn laatuun muutoin vaikuttaminen

® viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika

Tama paatds on annettu julkipanon jalkeen, jolloin sen katsotaan tulleen
asianomaisen tietoon. Oikaisuvaatimusaika on 14 paivaa ylla mainitusta
paatdksenantopaivasta sita paivaa lukuun ottamatta.

Oikaisuvaatimuskirjelman sisalté

Oikaisuvaatimus tehdaan kirjallisesti. Oikaisuvaatimuskirjelmassa, joka osoitetaan
elinvoima- ja ymparistolautakunnalle, on ilmoitettava:

1. paatos, johon haetaan muutosta,

2. milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi, seka

3. perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Oikaisuvaatimuskirjelmassa on ilmoitettava oikaisuvaatimuksen tekijan nimi ja
kotikunta. Jos oikaisuvaatimuksen tekijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen
edustajansa tai asiamiehensa tai jos oikaisuvaatimuksen tekijana on joku muu
henkil®, oikaisuvaatimuskirjelmassa on ilmoitettava myos taman nimi ja
kotikunta. Oikaisuvaatimuskirjelmassa on lisaksi ilmoitettava postiosoite ja
puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset voidaan toimittaa.
Oikaisuvaatimuskirjelma on allekirjoitettava.

Oikaisuvaatimuksen liitteet

Oikaisuvaatimukseen on liitettava:
1. paatds, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljenndksena seka
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2. asiakirjat, joihin vaatimuksen tueksi vedotaan, ellei niita ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle. Asiamiehen on liitettava oikaisuvaatimukseen valtakirja.

Oikaisuvaatimuksen perille toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa Porin kaupungin
kirjaamolle osoitteeseen:

Porin kaupungin kirjaamo

PL 121, 28101 Porin kaupunki

kayntiosoite: Porin yhteinen palvelupiste, Yrjonkatu 6 (maanantai 10-16, tiistai-torstai
8-16, perjantai 8-15)

puhelin (02) 621 1100

faksi (02) 634 9417

sahkopostiosoite: kirjaamo@pori.fi
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